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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

osallistumis- ja arviointisuunnitelma

ote ajantasa-asemakaavasta

asemakaavan muutosehdotus, pienennds

asemakaavan havainnekuva

yhteenveto luonnosvaiheen palautteesta ja vastineet

yhteenveto ehdotusvaiheen palautteesta ja vastineet (lisataan hyvaksymisvaiheessa)
tonttijakokartat

asemakaavan seurantalomake

Kaavan selvitykset on lueteltu kappaleessa kaavan selvitykset 3.2. Ladhdeaineistoon ja tehtyihin
selvityksiin ja suunnitelmiin on mahdollisuus tutustua asemakaavoituksessa.
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Suunnittelualue on rajattu kuvaan viitteellisesti.

Asemakaavan laajennus koskee 31. kaupunginosaa.
Asemakaavan muutos koskee 31. kaupunginosan korttelia 41 seka katualuetta
Asemakaavan muutoksella muodostuu 31. kaupunginosan kortteli 41 ja 82 seka satama- ja katualuetta.

Tonttijako hyvaksytadn asemakaavan yhteydessa

12 THVISTELMA ASEMAKAAVASTA

Kaavan tarkoituksena on ajantasaistaa alueen 45 vuotta vanha rakennuskaava vastaamaan nykypaivan
vaatimuksia ja yritysalueen toimijoiden ja kaupungin tulevia maankayton tarpeita.

Asemakaavassa alueelle esitetddn monipuolinen yritys- ja satama-aluekokonaisuus, joka mahdollistaa
nykyisten ja uusien yritys- ja satamatoimintojen kehittamisen. Alue sopii erityisesti sellaisten
yritystoimintojen kehittdmiseen, joille sataman ja vesistdn Iaheisyys on tarkead. Asemakaavassa
otetaan huomioon alueen sijoittuminen valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistoon ja
maisemallisesti nakyvalle paikalle.

Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttaa kaavan tultua voimaan.



1.3 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Aloitusvaihe

e Kaavoituksen vireilletulosta tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa 27.11.2019.
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) lahetettiin osallisille ja viranomaisille 18.8.2020 luonnosvaiheen
nahtavillaolosta tiedottamisen yhteydessa.

Luonnosvaihe

e Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 11.8.2020.
e Asemakaavaluonnos Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 308:n mukaisesti nahtavilla 18.8.-16.9.
valisen ajan.

Ehdotusvaihe

e Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 11.8.2026.
e Asemakaavan muutosehdotus Alueidenkayttélain (AKL) 658:n mukaisesti nahtavilla xx.8.-xx.9.2026.

Hyvaksymisvaihe

e Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa xx.xx.202x.
e Asemakaavan muutosehdotus kaupunginhallituksen kasittelyssa xx.xx.202x.
e Asemakaavan muutosehdotus hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa xx.xx.202x.

1.4 KAAVAN LAATIJA

Jyvaskylan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut
Kaupunkisuunnittelu
Asemakaavoitus

Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kayntiosoite: Hannikaisenkatu 17

Valmistelija:

Jussi Sievanen

Kaavasuunnittelija

P. 014 569 5053

Sahkopostiosoite: jussi.sievanen@jyvaskyla.fi



2 TAVOITTEET

21 SUUNNITTELUN TARVE JA KAYNNISTAMINEN

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt Jyvaskylan kaupungin aloitteesta, ja lisaksi kaavan
ajantasaistamista on tullut toiveita alueen maanomistajilta ja toimijoilta. Alueen nykyinen asemakaava
on vanhentunut, eikd ohjaa riittavalla tavalla alueen rakentamista alueen olosuhteet huomioon ottaen.

22 TAVOITTEET

Kaupungin paatavoitteita asemakaavan laadinnassa ovat:

- Ajantasaistaa asemakaava vastaamaan nykytilannetta ja yritysalueen nykyisten ja mahdollisten uusien
toimijoiden seka kaupungin omia tulevia maankayton tarpeita.

- Mahdollistaa monipuolisen yritys- ja satamatoimintojen aluekokonaisuuden toteuttaminen.

- Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon
(Saynatsalon teollisuusyhdyskunta) seka maisemallisesti merkittavalle paikalle Sdynatsalon padsaaren
ranta-alueelle, minka vuoksi olennaisena tavoitteena on turvata alueen rakennetun ymparistén arvot
seka maisema-arvot.

- Sailyttaa ja turvata alueen vehrea ja puustoinen siluetti maisemassa ja lieventaa teollisuus- ja
varastorakentamisen maisemavaikutuksia.

- Ohjata alueen toteutumista hallitusti kokonaisuutena.
- Mahdollistaa kaupunkikuvan ja ympariston yleisiimeen kohentuminen

- Varmistaa mahdollisten saastuneiden tai muuten nuhraantuneiden maa-alueiden seka hulevesien
asianmukainen kasittely toteutusvaiheessa.



3 LAHTOKOHDAT

31 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

311 ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue sijaitsee Saynatsalon padsaaren kaakkois- ja etelarannalla. Suunnittelualue rajoittuu
Saunatiehen, Saynatsalon satamaan, UPM- Kymmenen vaneritehdasalueeseen seka Paijanteen
vesistéon. Suunnittelualueena on teollisuus- ja varastoalue, jossa toimii veneiden sailytykseen
keskittynyt venetelakka ja muuta teollista yritystoimintaa. Yritysten alueet ovat paaosin rakentuneita ja
kaupungin omistama eteldosa on paaosin teollisuuskaytdsta poistunutta ja metsittynytta jatteista
tayttdmaata. Alueen vieressa sijaitseva vaneritehdas on lopettanut toimintansa heindkuussa 2020.

Sdynatsalon .
kunnantalo
U

SUUNNITTELUALUE

Viistokuva suunnittelualueesta ja sen lahiymparistosta (BLOM)

312 RAKENNETTU YMPARISTO

Yhdyskuntarakenne

Saynatsalon yhdyskuntarakenne on omaleimainen saarien muodostama tiivis taajamakokonaisuus,
joka pitaa sisallaan julkiset ja kaupalliset palvelut, tydpaikka-alueita ja asuinalueita. Asuinrakentaminen
on paaosin pientalomaista ja rakeista, mutta melko tiivista ja jasentynyttd. Paasaaren keskeisimmilla
alueilla on myds kerrostaloja. Saynatsalon paasaaren julkiset ja kaupalliset palvelut sijoittuvat
keskeiselle paikalle Parviaisentien varteen ja saaren keskiosaan. Alueen tyépaikkarakentaminen



sijoittuu padasiassa suunnittelualueen ymparisté6n paasaaren eteldosaan. Vaiheittain toteutunut ja
vuosikymmenten saatossa voimakkaasti muuntunut teollisuusymparistd on rakenteeltaan paikoin
hajanainen ja jasentymaton.

Kaupunkikuva ja rakennuskanta

Suunnittelualueen rakennuskanta koostuu varastohalleista (telakkayritys) ja teollisuusrakennuksista.
Venetelakan varastorakennukset ja hallit ovat valmistuneet padosin 1990- ja 2000 -luvulla ja ovat
rakennusmateriaaleiltaan vaihtelevia. Osa halleista ovat kangaskatteisia ns. pressuhalleja ja osa
puuverhoiltuja. Teollisuusrakennuskokonaisuus on valmistunut paaasiassa 1970 -luvulla ja sita on
laajennettu mydhemmin vaiheittain. Liikennointi alueelle tapahtuu Saunatielta ja tonttien sisaiset
liikennevaylat ovat paaasiassa sorapintaisia. Rakennetuilla tonteilla ei ole kdytannossa juurikaan
istutettuja alueita tai puustoa lukuun ottamatta Saunatien alkupaan laitaa, jossa kasvaa varttunutta
puustoa rajaamassa katuymparistoa.

Telakka-alueen rakennuskantaa. Varastorakennukset ja katokset ovat rakennusmateriaaleiltaan
vaihtelevia.

S i

Katunakyma Saunatielta. Saunatien alkupaassa varttunut puusto rajaa nakymaa teollisuusalueelle.



Suunnittelualue kuuluu Saynatsalon teollisuusyhdyskunnan valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistéoon (RKY). Saynatsalo on luonnehdittu edustavaksi esimerkiksi
teollisuusyhdyskunnasta, jossa teollisuuslaitokset, asuma-alueet ja yksittdiset rakennukset ovat
syntyneet korkeatasoisen arkkitehtuurisuunnittelun tuloksena (Museovirasto).
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Ote museoviraston karttapalvelusta, josta nakyy Saynatsalon teollisuusyhdyskunnan valtakunnallisesti
arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistdn rajaus.

Liikenne

Liilkenndinti alueelle tapahtuu Saunatieta pitkin, joka on Saynatsalon satamaan paattyva tonttikatu.
Kadulla ei ole erillista kevyen liikenteen vaylaa, mutta vaihtoehtoinen kevyen liikenteen reitti alueelle
kulkee pohjoisemman Sorvaajantien ja rantapuistoalueen kautta. Paattyvan kadun liikenne on melko
vahaista ja koostuu paaosin teollisuusalueen yritysten ja sataman logistiikka- ja asiointiliikenteesta.

Nwaw;, A Bwia

Saunatie sataman suunnasta.



Lahimmat joukkoliikenteen pysakit sijaitsevat Parviaisentien varressa n. 500 metrin etaisyydella
suunnittelualueesta. Alue rajoittuu Paijanteen vesistoon ja alueelle kohdistuu nykyisin mahdollisesti
satunnaista vene- ja laivaliikennetta vesiteitse (laituri ja pieni vuokrattu satama-alue). Alue sijaitsee
laivavaylien varressa.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen aareen Saunatien varteen on rakennettu kunnallisteknisia verkostoja mm. vesi- ja
viemadriverkosto seka telekaapeleita. Kaukoldmpdverkostoa sijaitsee alueen pohjoispuolella
Sorvaajantien varressa seka Parviaisentielld. Teollisuuskorttelin pohjoisrajalla Saunatien varressa
sijaitsee muuntamo. Sataman vieressa sijaitsee vanha katosrakenne, joka on toiminut viime vuosina
Jyvaskylan kaupungin yllapidon hiekoitushiekan lahivarastona. Kaupungin yllapidolla on tarve sailyttaa
lahivarasto suunnittelualueella.

Ymparistonsuojelu ja ymparistéhairiot

Suunnittelualueen vieressa sijaitsee UPM-Kymmene Oyj:n Jyvaskylan vaneritehdas, joka on aiheuttanut
alueelle meluhairiota. Tehdas on lopettanut toimintansa heinakuussa 2020.

Suunnittelualue on maaperaltaan luokiteltu tdytemaaksi ja pinnanmuodoiltaan alue on melko tasainen.
Alueen maaperassa on todettu olevan paikoin rakennusjatetta, puujatetta, sekalaisia taytemaita seka
saastuneita maa-aineksia, jotka ovat peradisin alueen aikaisemmasta teollisesta toiminnasta. Myos
vesialueen sedimentit on todettu osittain nuhraantuneeksi.

313 LUONNONYMPARISTO

Suunnittelualue on padasiassa teollisuuskaytdsta poistunutta tayttdmaata, eika alueella ole erityisia
luonnontilaisia alueita vesialuetta lukuun ottamatta. Alueelle on tehty viitasammakkoselvitys kevaalla
2020, jolloin alueelta ei tehty havaintoja viitasammakosta. Alueelta ei havaittu uhanalaisia tai muita
huomionarvoisia kasvilajeja, eikd mydskaan vaateliaita lehtolajeja. Alueelle tehdyn luontoselvityksen
perusteella Idhinna eteldrannan puustoltaan monipuolinen ja erirakenteinen rantametsa edustaa
luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokasta aluetta ja suositellaan saastettavaksi. Myos
suunnittelualueen koillisnurkassa kookas ja erirakenteinen rantapuusto suositellaan sdilytettavaksi.
Alueelta on havaittu myds vieraslajeja, kuten karhunkdynnosta ja runsaina kasvustoina jattipalsamia.
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Eteldisessa rannassa kasvaa paaasiassa varttuneita tervaleppia. Rannan erottaa puustoisesta alueesta
jyrkka torma, jonka paalla kulkee polku.
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e

Suunnittelualue on melko tasainen ja ndyttaytyy kaukomaisemassa paaosin puustoisena ja vehreana.
Suunnittelualueen vieressa sijaitseva UPM:n vaneritehdas korkeine piippuineen muodostaa hallitsevan
ja tunnistettavan maamerkin muutoin vehredssa ja puustoisessa Saynatsalon paasaaren
maisemakuvassa. Vuokratulle ranta-alueelle toteutettu pieni avoin satama-alue nakyy
kaukomaisemassa melko hyvin.

Nakyma jarvelta suunnittelualueelle. Suunnittelualue nayttaytyy vehreana ja puustoisena. Puustoinen
vybhyke peittad tehokkaasti taakseen laaja-alaiset teollisuuskorttelit. Etualalla nékyy vuokrattu ranta-
alue, johon on raivattu pieni satama-alue. Oikealla jarvelld nakyy pieni luoto.

10



Ndakymd suunnittelualueen eteldosaan Haikasta. Suunnittelualue néyttdytyy vehrednd joa metsdisend lukuun
ottamatta vuokrattua ranta-aluetta, johon on raivattu pieni satama-alue. Jdrvimaisemaa hallitsee UPM:n
vaneritehdas, joka muodostaa maisemaan tunnistettavan kiintopisteen korkeine savupiippuineen.

Vesistot ja vesitalous:

Suunnittelualue rajautuu Paijanteen vesistodn ja osa vesialueesta on mukana suunnittelualueessa.
Ranta-alueen vesialueet ovat paaosin matalia ja hiekkapohjaisia. Veden syvyys vaihtelee n. 1-4 metriin,
mutta itdrannalla vesi syvenee melko nopeasti yli kymmeneen metriin. Suunnittelualueen etelapuolella
sijaitsee pieni kivikkoinen luoto, jossa kasvaa puu. Alueen pinta- ja hulevedet valuvat viereiseen
vesistoon, joten hulevesien hallinta ja laatu tulee ottaa huomioon alueen toiminnassa ja
rakentamisessa.

11



Suunnittelualueen vesistéon on tehty syvyyskartoitus vuonna 2022. Itdpuolen ranta syvenee jyrkasti

31.4 MAANOMISTUS

Jyvaskylan kaupunki omistaa paaosin teollisuuskorttelialueen, vesialueen ja katualueen. Kaksi
rakennettua yritystonttia seka Saunatien kulmassa oleva pieni rakentamaton yritystontti ovat
yksityisessa omistuksessa. Lisaksi kaupunki on vuokrannut kaksi erillista aluetta alueella toimivalle
satamayritykselle (Sdynatsatama Oy).

12
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Ote maanomistuskartasta. Kaupunki omistaa vihrealla varilla merkityt alueet. Tumman vihreat alueet
on vuokrattu alueella toimivalle telakkayritykselle.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

321 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

Valtakunnalliset alueiden kaytén tavoitteet (VAT)

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018 ja se korvaa
aiemmat (2000 ja 2008) paatdkset valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

e  Uusiutumiskykyinen energiahuolto

L[]
Vajaakaytolla oleva suunnittelualue sijaitsee yhdyskuntarakenteessa niin, etta alueelle on mahdollista
luoda edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskunnalle. Alueen suunnittelulla on
mahdollista edistaa alueen elinkeinojen uusiutumista ja kehittymista. Alueen kayttotarkoitusta
suunniteltaessa on otettava huomioon alueelle kantautuva teollisuuden meluhaitta ja alueen luonne

13



yritysalueena. Lisdksi suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon mahdolliset saastuneet
maa- ja vesialueet.

Maakuntakaavat

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen maakuntakaava, joka
on tullut voimaan 26.1.2018.

Suunnittelualue kuuluu kulttuuriympariston (ruskea raidoitus) ja matkailun ja virkistyksen vetovoima-
alueisiin.

Suunnittelumaarays: Alueidenkaytdn suunnittelussa turvataan toimivat reitistot ja virkistysalueet ja
niiden maisema- ja ymparistéarvot seka matkailullinen hyédyntaminen. Alueen kaytdn suunnittelussa
on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksinaan tai yhdessa muiden hankkeiden kanssa
merkittavasti heikenna Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja. Metsien hoito ja
kayttd perustuu voimassa olevaan metsalainsaddantéon

Suunnittelualue kuuluu my®6s valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
(Saynatsalon teollisuusyhdyskunta). Saynatsalon padsaari on merkitty kunta- /palvelukeskukseksi (a),
monipuoliseksi tydpaikka-alueeksi (harmaa/vaal. punainen ympyra).

Suunnittelualueen eteldpuolella kulkee laivaliikennetta palveleva vesivayla (laivavayla, musta palloviiva).
Vaylalla on voimassa MRL 33 8:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta

Yleiskaavat

Jyvaskylan yleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 10.11.2014 oikeusvaikutteisena (kaava on
tullut voimaan 25.11.2016). Alla on otteet yleiskaavan kartoista ja maarayksista, joissa
suunnittelualueen ymparist66n kohdistuu merkint6ja tai maarayksia.
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Kartta 1/7, Yhdyskuntarakenteen ohjaus: Jyvaskylan kaupungin yleiskaavassa (1/7 yhdyskunta-
rakenteen ohjaus) suunnittelualue on osittain osoitettu tilaa vaativien tyopaikkojen alueeksi (harmaa
vari). Alueelle voidaan asemakaavoittaa ymparistohairidita tuottavaa tuotantotoimintaa ja muuta tilaa
vaativaa tyopaikkatoimintaa. Alueelle voidaan muun tyépaikkarakentamisen ohella sijoittaa tuotan-
nolliseen paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja. Alue on osittain myods kestavan liikkkumisen

taajamaa (ruskea vari).

Kartta 5/7, Kulttuuriympéristén vaaliminen: Alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen
rakennettuun kulttuuriymparistéon (turkoosi aluerajaus). Aluetta koskevissa toimenpiteissa, alueen
tarkemmassa suunnittelussa tai kaavojen ajanmukaisuutta arvioitaessa on otettava huomioon
kulttuurihistoriallisen rakennetun ympadristdn kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti.
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Kartta 6/7, Taydennysrakentaminen ja kestava liikkuminen: Alue kuuluu vybhykkeeseen 2
(vaaleanruskea vari): Toissijainen rakentamisen kohdentamisvyodhyke, jolla ympaéristé6nsa sopiva
taydennysrakentaminen ja uudisaluerakentaminen on suotavaa. Toiminnat tukeutuvat
joukkoliikenteeseen, pyorailyreitteihin ja mahdollisuuksien mukaan kavelyyn. Tdydennysrakentamisen
laatu ja laajuus tulee ratkaista asemakaavalla.

Yleiskaavaluonnos 2050

Tekeilla oleva Jyvaskylan yleiskaava 2050:n toinen kaavaluonnos on ollut nahtavilla 17.12.2025.
Yleiskaavan on tarkoitus edetd ehdotusvaiheeseen vuonna 2026. Yleiskaava 2050 koostuu kolmesta
kaavakartasta. Taajama-alueiden kaavakartassa 1 suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja tydpaikka-
alueeksi (T). Alue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon
(kaavakartta 2).

Taajama-alueiden kaavakartta 1
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- Teollisuus- ja tydpaikka-alue (T)

Alue varataan teollisuustoiminnoille ja siihen liittyvalle varastoinnille. Alueelle saa lisaksi sijoittaa
paakadyttdtarkoitusta palvelevia muita tiloja, kuten toimisto-, terminaali- ja myymalatiloja.

Suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota paikallisten viheryhteyksien jatkumiseen.
Moottoriajoneuvojen toimialan vahittaiskaupan suuryksikéiden sijoittaminen on sallittua rajatulle
kohdealueelle km-p. Suuria teollisuustontteja sisaltdvien asemakaavojen suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityista huomiota kestaviin hulevesiratkaisuihin, mahdollisimman hyvaan maamassatasapainoon ja
maa-ainesten kiertotalouskayttdon.
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Taajama-alueiden kaavakartta 2/3
D Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto

Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa Saynatsalon saaren rakennuskaava vuodelta 1975. Rakennuskaavassa
maa-alue on kokonaisuudessaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Alueelle ei ole
kaavassa maaritelty rakennusoikeutta tai kerroslukua. Rakennusoikeuden tulkitaan maaraytyvan
rakennuskaava-aluetta koskevan vuoden 1962 rakennusjarjestyksen mukaan. Tontin pinta-alasta
enintdan 30 prosenttia saa kdyttad rakentamiseen ja kerrosala saa olla enintdan 60 prosenttia. Veteen

ulottuvilla suunnittelualueen osilla ei ole asemakaavaa. Lisaksi kaavassa on mukana pieni osuus
vuonna 1995 hyvaksytyn kaavan katualuetta seka venesatama-aluetta, jolla sallitaan polttoaineen
jakelu (LV).
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Ote ajantasa-asemakaavasta, johon suunnittelualue on rajattu viitteellisesti.

Léahiymparistén kaavatilanne

Kaava-alue rajautuu Saynatsalon venesatamaan (LV), Saunatien teollisuustontteihin (TY),
paivittaistavarakaupan liikerakentamisen tonttiin (KL) seka vaneritehtaan teollisuusalueeseen (T).
Kaava-aluetta ymparoivat alueet ovat padosin toteutuneet.

AVOin kaupunkiymparisto -politiikka (Jyvaskylan kaupunginvaltuusto 30.9.2019)

Politiikka sisaltaa periaatteet kaupunkiymparistdon suunnitteluun ja rakentamiseen koskien erityisesti
arkkitehtuuria, viherymparistda ja osallistumista. Periaatteet ovat nivottu kolmeen teemaan:

e Aaltojen lailla rakennamme kaupunkiymparistda inmislaheiseksi, huomioimalla maiseman ja historian
arvot uudisrakentamisessa sekad teemme laadusta ymmarrettavaa.

e Viihtyisaksi koko kylan voimin pdasemme luontopohjaisin ratkaisuin, ihmisia liikuttavalla ja hyvinvointia
luovalla ymparistolla seka avaamalla kaupunkisuunnittelua asukkaille.
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e Oppien, tehden, unelmoiden luomme tulevaisuutta rohkeilla kilpailuilla ja kunnianhimoisilla kokeiluilla,
ideoimalla yhdessa ja kannustamalla toisiamme parempaan.

Resurssiviisas Jyvaskyld 2040 -ohjelma (Jyvaskyldn kaupunginvaltuusto 31.10.2022)

Ohjelmaa toteuttamalla Jyvaskyla pyrkii olemaan resurssiviisausvisionsa mukaisesti paastoton,
jatteeton ja ylikulutukseton kestavan hyvinvoinnin kaupunki vuonna 2040 seka hiilineutraali vuonna
2030. Ohjelma toteuttaa kaupunkistrategiaa 2022-2025 ja toimii Resurssiviisas kaupunki -
strategiakarjen toimenpideohjelmana. Resurssiviisas Jyvaskyla 2040 -ohjelma rakentuu seitsemasta
teemasta. Asemakaavoituksen kannalta ohjelman merkittavimmat teemat ovat:

e kestava yhdyskuntarakenne ja vahahiilinen rakentaminen

e ilmastokestava lilkennejarjestelma

e ilmastonmuutoksen vaikutuksiin varautuminen ja sopeutuminen

e viihtyisa ja monimuotoinen ymparistd

.
Asemakaavan paastdja ja muita ilmastovaikutuksia on arvioitu kaavaprosessin aikana Planect-
paastdarviointi. Kaavamaarayksissa on otettu huomioon saan aari-ilmidihin varautuminen mm.

hulevesien hallintaa koskevin maarayksin.

Alueelle laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Jyvaskylan meluselvitys (WSP Finland, 2017)

Koko Jyvaskylan kaupunkia koskevassa meluselvityksessa on mallinnettu UPM Plywood Jyvaskylan
vaneritehtaan aiheuttamaa melutasoa ymparistdonsa. Meluselvityksen perusteella koko
suunnittelualue sijoittuu yli 55 dB:n melu-vydhykkeelle ja suurelta osin yli 60 dB:n meluvydhykkeelle
(Paiva-ilta-ydmelutaso, Lden). Ydmelutasot suunnittelualueella ovat kokonaisuudessaan yli 50 dB:4 ja
suurella osalla yli 55 dB:a. Tehtaan aiheuttamaa meluhairiéta ja sen luonnetta on arvioitu tarkasti myds
tehtaan toimintaa koskevassa ymparistéluvassa. Kaavaprosessin aikana vaneritehdas on lopettanut
toimintansa heindkuussa 2020, joten meluh&irié tehtaan osalta on poistunut ainakin toistaiseksi.
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Pdivi-ilta-yéomelutaso,
Lden [dB]

- 45048
I - 50.0dB
[ >550dB
LOUHUNSALIMEN o > 60.0 dB
RII@PJSIL 74 : > 65.0 dB

7 /( B - 70.0dB
: B - 75048

Ote koko kaupunkia koskevasta meluselvityksestd. Koko suunnittelualue sijoittuu yli 55 dB:n meluvyéhykkeelle
ja suurelta osin yli 60 dB:n meluvydhykkeelle (Pdivi-ilta-ydmelutaso, Lden).

Yomelutaso, Lyo [dB]

> 45.0dB
B - 500dB
[ >550dB
[ >600dB
> 65.0dB
B - 70.0dB
B - /5.0dB

Ote meluselvityksestd. Yomelutasot suunnittelualueella ovat kokonaisuudessaan yli 50 dB:é ja suurella osalla
yli 55 dB:é

Maaperatutkimus (Geo-Control Oy, 2015)

20



Suunnittelualueen Saunatien padssa olevalle ns. Tikkuniemen alueelle suoritettiin koekuoppatutkimus.
Tutkimuksen tarkoituksena oli selvittaa tontin soveltuvuutta teollisuusrakennuskayttoon.
Tutkimuksessa havaittiin, ettd tontille on |djitetty vaihtelevan paksuisin kerroksin humuspitoisia maita,
rakennusjatettd, puujatetta ja sekalaisia taytemaita. Tayttokerrosten paksuus vaihteli koekuoppien (1-5)
alueella valilla 0,7-3 m. Tutkimuksen johtopaatoksena oli, etta rakentamisen kannalta tontin
perustamisolosuhteet ovat huonot. Jatemaat ja sekalaiset tayttékerrokset on lahtékohtaisesti
poistettava rakennusalueelta ennen rakentamistoimenpiteita ja korvattava hyvin tiivistyvalla taytolla.
Tarkemmat perustamisolosuhteet tulee selvittda tonttikohtaisella pohjatutkimuksella ja tarvittaessa on
maaperan pilaantuneisuutta selvitettava naytteenotoin ja laboratoriotutkimuksin.

Viitasammakkoselvitys (Jyvaskylan kaupunki, 2020)

Suunnittelualueelle laadittiin viitasammakkoselvitys asemakaavan pohjatiedoksi kevaalla 2020.
Selvitysalueena oli n. 190 metria pitka eteldranta. Inventoinnin yhteydessa havaittiin, ettei rannalla ole
viitasammakolle soveltuvaa ruovikkoa, eika alue vaikuttanut viitasammakon elin- tai
lisadntymisymparisténa potentiaaliselta. Alueelta ei kahden inventointikdynnin yhteydessa tehty aani-
tai nakdhavaintoja viitasammakoista. Ranta ei selvityksen perusteella edusta viitasammakon lailla
suojeltavaa lisdantymis- ja levahdysaluetta.

Saynatsalon sataman yritysalueen luontokatsaus (Jyvaskylan kaupunki, 2020)

Suunnittelualueelle toteutettiin luontokatsaus kesalla 2020 asemakaavan pohjatiedoksi. Alueelta ei
havaittu uhanalaisia tai muita huomionarvoisia kasvilajeja, eikd mydskaan vaateliaita lehtolajeja.
Etelarannan puustoltaan monipuolinen ja erirakenteinen rantametsa edustaa luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokasta aluetta ja suositellaan saastettavaksi. Myds suunnittelualueen
koillisnurkassa kookas ja erirakenteinen rantapuusto suositellaan sailytettavaksi.

Luontokatsaus Saynéatsalo 2020

sailytettavaksi suositeltu alue

D selvitysalue

Ote luontokatsauksen liitekartasta. Sddstettavaksi suositellut viheralueet on osoitettu vihredlld katkoviivalla.

Pilaantuneiden maiden riskiarviointi (FCG, 2015)
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FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy on Jyvaskylan kaupungin toimeksiannosta laatinut suunnittelualueelle

yhteenvedon alueelle aiemmin tehdyistd maaperatutkimuksista. Yhteenvedon ja riskitarkastelun
perusteella on arvioitu maaperan tutkimustarvetta alueen maankayton kehittamisen kannalta. Tyon

tarkoituksena oli koota tutkimuksen tulokset ja arvioida kohteen maaperan pilaantuneisuus ja

puhdistustarve alustavasti.
haitta-ainepitoisuuksia. Kynnysarvo ylittyi kahdessa tutkimuspisteessa. Yhdessa tutkimuspisteessa

todettiin lisaksi korkea kokonaispitoisuus haihtuvia hiilivetyja. Maaperassa on paikoin rakennus- ja
puujatetta. Ranta-alueen haitta-aineet voivat levita suoran kosketuksen tai pélyamisen valityksella.

Riskitarkastelun perusteella alueen maaperassa todettiin yhdessa tutkimuspisteessa ohjearvon ylittavia
Riskia voidaan pienentaa tai poistaa esim. herkkien maankayttokohteiden tarkalla sijoittamisella tai

yksittaisilla kunnostustoimenpiteilla. Riskia voidaan pienentaa esim. sijoittamalla herkat
maankayttokohteet puhtaille alueille tai peittamalla pilaantuneet alueet. Entisen kyllastamoalueen

lahella todettu pilaantuma voidaan my®@s tarvittaessa poistaa massanvaihdolla, jolloin riski poistuu

Tutkimusten perusteella suurin osa kaavamuutosalueen pintasedimenteistd on nuhraantunutta ja
alittaa laatukriteeritason 1C. Jos rantaa ruopataan, tulee osa sedimenteista 13jittda maalle. Alueelle voi

sijoittaa virkistys- ja matkailutoimintaa maaperan pilaantuneisuuden ja jatetayttdjen rajaukset

huomioiden.
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Ote maaperdn pilaantuneisuuden riskiarvioinnin tutkimuskartasta (FCG 2015).

Sdynatsalon tehdasalueen sedimenttitutkimus (Ramboll, 2025)
Sedimenttitutkimuksen tarkoituksena oli selvittaa haitta-aineiden esiintymista Sadynatsalon entisen
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tehdasalueen rantasedimentissa. Mahdollinen haitta-aineiden esiintyminen otetaan huomioon, mikali
alueelle rakennetaan kaynnissa olevan asemakaavamuutoksen mukaisia venelaitureita ja
aallonmurtajia, joiden rakentaminen saattaa edellyttaa ruoppauksia ja vesialueiden tayttdja.
Sedimenttitutkimus toteutettiin maaliskuussa 2025 suokairakalla jaalta kasin. Alueille tehtiin yhteensa
21 naytteenottopistetta sedimenttinaytteenotolle, jotka ulotettiin vahintaan 0,3 metrin ja korkeintaan
1,0 m sedimenttisyvyyteen.

Asemakaavamuutoksessa on suunniteltu rakennettavan aallonmurtaja alueelle, missa todettiin
kohonneita pitoisuuksia dioksiineja ja furaaneja. Lisaksi kahdella muulla alueella havaittiin joko
kohonneita metalli- tai dioksiini- ja furaanipitoisuuksia. Kyseisilla alueilla rakentamisen aikainen haitta-
ainepitoisen sedimentin leviaminen nykyista laajemmalle tulee estaa joko tydn aikaisilla rakenteellisilla
ratkaisuilla tai vaihtoehtoisesti haitta-ainepitoinen sedimentti voidaan ruopata ja hydtykayttaa tai
loppusijoittaa tassa raportissa esitettyjen viitearvotarkasteluiden mukaisesti. Mikali muualla ranta-
alueella tehdaan vesirakennustgita tai ruopataan ja ldjitetdan ruoppausmassoja maalle, tulee
ruoppausmassat hydtykayttaa tai loppusijoittaa raportissa esitetyn viitearvotarkasteluiden mukaisesti.
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© s1a Tutkimuspiste, sedimenttinsyte, Ramboll
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Sedimenttitutkimuskartta, Ramboll 2025

Saynatsalon tehtaan alueen koekuoppatutkimus (Ramboll, 2025)

Saynatsalon entisen tehdasalueen koekuoppatutkimuksella oli tarkoitus tarkentaa alueen maaperan
pilaantuneisuutta ja jatteiden esiintymista. Koko tutkimusalueella havaittiin perusmaan paalla
sekalainen tayttokerros, jonka paksuus on paikoitellen 5 metria. Taytot koostuvat Iahinna maa-
aineksista ja puuperaisista jatteista, mutta myds muita jatejakeita, kuten tiilta, rautaa, betonia yms.
havaittiin laaja-alaisesti alueella. Tutkituista haitta-aineista metallien pitoisuudet ylittivat paikallisesti
ylemmat ohjearvopitoisuudet ja kyseisten tutkimuspiteiden alueella maapera luokittuu
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viitearvovertailulla pilaantuneeksi. Mikali alueella toteutetaan rakennushankkeita, suositellaan kunkin
hankkeen yhteydessa tekemaan tarkennettu riskinarvio, jossa tapauskohtaisesti arvioidaan
viitearvovertailua tarkemmin maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve.

Alueen rakennettavuutta arvioitaessa huomioitiin maaperan jatteisyys ja haitta-ainepitoisuudet.
Rakennettavuus jaettiin kolmeen luokkaan. Parhaiten rakentamiseen soveltuvilla alueilla on
maaperassa lahinna yksittaisia jatekappaleita Iahellda maan pintaa ja haitta-aineita sisaltavien maa-
ainesten maaran oletetaan olevan vahainen. Jatteiden ja haitta-ainepitoisten maiden
kustannusvaikutuksia normaaliin maarakentamiseen verrattuna pidetaan vahaisina. Kohtaisesti
rakentamiseen soveltuvilla alueilla voi olla maaperassa jatekerroksia ja kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia, mutta ne sijaitset lahelld maan pintaa ja ovat rakentamisen yhteydessa helposti
poistettavissa. Mikali kyseisille alueille halutaan sijoittaa tuotantorakennuksia, toimistoja yms. voi
jatteisyydesta aiheutuvat lisdkustannukset olla merkittavia. Muiden toimintojen sijoittaminen alueella
on mahdollista kohtuullisin lisakustannuksin. Heikoiten rakentamiseen soveltuvilla alueilla on lahinna
paksuja jatekerroksia ja paikoitellen ne sijaitsevat syvalld maaperdssa vanhan perusmaan pinnalla.
Alueille ei suositella rakentamista merkittavien lisdkustannusten vuoksi.

Ote koekuoppatutkimuskartasta, Ramboll 2025

Saynatsalon sataman aaltosuojaussuunnitelma (FCG, 2025)

Saynatsalon sataman aaltosuojauksen parantamiseksi laadittiin FCG:n toimesta suunnitelma vuonna
2025. Suunnitelman tarkoituksena oli varmistaa riittdvat aluevaraukset nykyisen sataman ja
matkustajalaiturin suojaamiseksi kaavamuutoksen yhteydessa. Suunnittelun mitoituksen lahtékohtana
olivat mm. tuuliolosuhteet, syvyyskartoitus sekd satamassa vierailevat matkustajalaivat (Rhea).
Suunnitelmassa esitetaan kaksi vaihtoehtoista rakenteellista ratkaisua; kiintea pengeraallonmurtaja ja
kelluva aallonvaimennin ponttooni. Suunnitelmassa on arvioitu vaihtoehtojen hyvia ja huonoja puolia
seka kustannuksia. Molemmat vaihtoehdot on toteutettavissa, minka lisaksi aallonsuojaus voidaan
toteuttaa ns. hybridiratkaisuna eli osittain kiinteana ja osittain kelluvana.
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Suunnitelmakartat aallonsuojausvaihtoehdoista: vasemmalla kiinted pengeraallonmurtaja ja oikealla kelluva

aallonvaimennin ponttooni.

Kiintea pengermurtaja (hinta-arvio n. 140 000 e) on pitkaikainen, huoltovapaampi ja muodostaa
aariolosuhteissa varmemman aallonsuojauksen. Sen huonona puolena on ty6las rakennusvaihe
lupaprosesseineen, pehmeiden maamassojen ruoppaustarve, mahdolliset kaapelisiirrot ja

pohjaolosuhteiden selvitystarve.

Kelluvan ponttoonin rakentaminen on nopeaa pienine valmistelutdineen ja siihen voi toteuttaa
veneiden kylkikiinnityspaikkoja helpommin. Ponttoonit edellyttavat saannoéllisia tarkastus- ja
huoltotdita ja se on myds toteutuskustannuksiltaan selvasti kalliimpi n. 330000 e.
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Poikkileikkaukset aallonsuojausvaihtoehdoista; yllé ponttoonivaimennin ja alla pengermurtaja.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41 ALOITUSVAIHE
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Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt Jyvaskylan kaupungin aloitteesta (tontit ja maanhallinta).
Tarkoituksena on tutkia mahdollisuutta liikerakentamisoikeuden lisaamiseen ja satamatoimintojen ja
maankaytdn selkeyttdmiseen. Asemakaava ilmoitettiin vireille Jyvaskylan tiedotuslehdessa 27.11.2019.

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittamiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen ELY-keskuksen kesken tulisi jarjestaa.
(MRL 66 8 2 mom.)

42 LUONNOSVAIHE

421 KAAVALUONNOKSEN VALMISTELU
Asemakaavaluonnoksen suunnittelua ovat ohjanneet voimakkaasti suunnittelun lahtékohdat,
reunaehdot seka erityisesti alueen luonne teollisuus- ja varastoalueena.

Kaavaluonnoksen valmistelun aikana on kayty vuoropuhelua alueen ja Iahiymparistdn yritysten,
toimijoiden ja maanomistajien kanssa. Toimijat ovat esittaneet erilaisia toiveita ja tarpeita alueen
maankayton kehittamiselle. Alueella toimiva Saynatsatama Oy on laatinut myos esityksen alueen
satamatoimintojen kehittamiseksi mm. nostopalvelujen ja kotisataman mahdollistamiseksi.

Alla on lueteltu paapiirteittain alueeseen kohdistuneita kehittamistoiveita ja -ehdotuksia:
- Alueelle toivotaan yritys- ja liiketontteja veden laheisyyteen ns. Tikkuniemeen ja alueen etelaosaan.
- Teollisuus- ja varastotonteille toivotaan mahdollisuutta myos liikerakentamiselle.

- Mahdollisuus kayttaa rakennusoikeutta nykyistd enemman yhteen tasoon (nyk. 30 % tontin alasta).
Varastorakennuksia ei yleensa toteuteta kahteen tasoon.

- Alueelle on toivottu mahdollisuutta toteuttaa toinen veneiden nostopaikka nostureineen, veneiden
polttoaineiden jakelupiste, septitankin tyhjennyspaikka seka veneiden pesumahdollisuutta.

- Useat toimijat ovat toivoneet mahdollisuutta sailyttda ja kunnostaa nykyinen vanha laituri alueen
itarannalla

- Mahdollisuus vierasvenesataman ja kotisataman rakentamiseen alueen eteldrannalle.
- Mahdollisuus ns. kalasataman toteuttamiselle alueella.

- Mahdollisuus luopua TL-korttelin sisdisesta ajoyhteydesta (kulkuoikeus/ajorasite), mahdollistamalla
liittymien toteuttaminen Saunatielta. Nykyinen kulkuoikeus hankaloittaa Saunatien paan pienen tontin
kayttdmahdollisuuksia.

- Kaupungin liilkenne- ja viheralueet palveluyksikk® on esittanyt, ettd alueella sdilytetaan mahdollisuus
lumen ja hiekoitushiekan valivarastolle. Varastolle toivotaan pysyvampaa sijaintia alueella, jotta
varastolle voidaan rakentaa asianmukainen katos ja muut tarvittavat rakenteet.
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Ote Saynatsatama Oy esityksesta alueen kehittamiseksi (Mericon Oy 2018). Suunnitelmassa alueelle
esitetddan mm. laaja-alaista kotisataman palvelualuetta pysakdintialueineen, veneiden nostopaikkaa.
Vesialueelle on esitetty venelaitureita ja aallonmurtajia.

Alueelle kohdistuneiden toiveiden, ehdotusten ja tavoitteiden seka kaupungin asettamien tavoitteiden
ja lahtdkohtien perusteella alueelle on laadittu kaavaluonnos. Alueella ei ole suunnitteilla hankkeita
eika kaupungilla ole talla hetkella alueelle omia suunnitelmia tai erityisia merkittavia kehittamistarpeita.
Taman vuoksi erilaisten toimintojen sijoittuminen alueelle on esitetty kaavaluonnoksessa
yleispiirteisesti, jotta kaava mahdollistaisi monenlaisten hankkeiden toteuttamisen alueelle
tulevaisuudessa. Kaavaratkaisun vaihtoehtojen tarkastelu on paaasiassa pitanyt sisallaan yritys- ja
satamatoimintojen ja maisemanakdkohtien yhteensovittamista ja mitoittamista. Kaavaluonnoksessa on
otettu huomioon aluetta koskeneita kehitystoiveita ja -ehdotuksia, kuitenkin mm. maisemandkdkohdat
huomioon ottaen. Yritysalueen erityisominaisuutena on kiintea yhteys vesistdon (Paijanne) ja satama-
alueeseen, mika mahdollistaa erityisesti vesiston ja sataman laheisyytta edellyttdvan yritystoiminnan
kehittdmisen alueella (esim. kalasatama/kalanjalostus, veneilyyn liittyvat palvelut jne.).

Asemakaavaluonnos on kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 11.8.2020.
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422 LUONNOSVAIHEEN PALAUTE (LAUSUNNOT JA MIELIPITEET) JA
VASTINEET/HUOMIOON OTTAMINEN

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 18.8.-16.9.2020 valisen ajan. Nahtavilla oloaikana kaavasta saatiin
kaksi lausuntoa ja yhdeksan mielipidetta. Lausunnon antoivat Alva yhtiét Oy ja Keski-Suomen museo.
Mielipiteita jattivat yksityishenkilot, toimijat seka Saynatsaloseura ja Jyvaskylan veneseura.

Lausunnoissa kasiteltiin seuraavia asioita:

- Rakentamistapamaaraykset eivat ohjaa riittavasti uudisrakennusten toteuttamista yhtenaiseksi ja
hillityksi kokonaisuudeksi, eivatka riittavasti ota huomioon laheisia arvokkaita kuitulevytehtaan
rakennuksia.

- Suojaviheralue turvaa puustoisen siluetin sailymistd maisemassa.

- Esitetty tonttijako edellyttaa vesihuoltolinjan toteuttamista satama-alueen paahan asti. Alueelle
tarvitaan jatevedenpumppaamo, jos aluetta ei toteuteta kiinteistékohtaisin pumppaamoin.

Mielipiteissa kasiteltiin seuraavia asioita:

- Alueelle tulisi mahdollistaa pelastusajoneuvojen koeajotila

- satama-alueen nykyiset kulkuyhteydet tulee sailyttaa

- Suojaviheralue vaikeuttaa satamatoimintojen toteuttamista

- huoltorakennukset ja varastot tulisi sijoittaa laitureiden tuntumaan

- Satamaan tulisi mahdollistaa mm. veneilijdiden huoltotiloja ja ravintolatoimintaa
- vesialueelle on hyva varata mahdollisuus tayttéihin

- alue palvelisi parhaiten luonto- ja virkistysmatkailua, satamapalveluita ja kalastusta
- ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet rannassa tulee turvata

- puustoisten rantanakymien sailyminen on tarkeaa

- alue voisi palvella veneilijoiden lisaksi my0s leirinta- ja matkailuautoja

- raskas liikenne tulisi ohjata tehdasalueen kautta keskustan sijaan

Kaavaluonnoksesta saadusta palautteesta ja niihin laadituista vastineista on tehty erillinen kooste, joka
on taman kaavaselostuksen liitteena.

43 EHDOTUSVAIHE

431 KAAVAEHDOTUKSEN VALMISTELU

Kaavaprosessi oli luonnosvaiheen jalkeen pitkaan keskeytyneena mm. viereisen UPM Kymmene
tehtaan lopetettua toimintansa, minka vuoksi alueen kehitysnakymia oli tarkasteltava laajempana
kokonaisuutena. Alueelle on luonnosvaiheen jalkeen rakennettu teleliikennemasto vuonna xxxx. Lisaksi
kaupunki on varannut Tikkuniemesta yritystontin toimijalle vuonna 2025, mutta rakennushanke ei ole
viela kevaalla 2026 kaynnistynyt.

Kaavaehdotuksen laatimisen taustaksi on tehty kaava-alueen vesiston syvyyskartoitus (2022), maapera-
ja rakennettavuusselvitys kaupungin omistamille maa-alueille (2025) ja Sdynatsalon venesataman
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aaltosuojaussuunnitelma (FCG 2025). Selvitykset ja suunnitelmat on avattu tarkemmin kappaleessa 3.1
ja ne ovat toimineen pohjana kaavaehdotuksen valmistelussa. Lisaksi alueella toimivien toimijoiden ja
satamaa kayttavien tahojen tarpeita ja toiveita alueesta on kartoitettu erilliselld kyselylla ja tapaamisilla.

Kaavaehdotus on perusratkaisultaan kaavaluonnoksen mukainen. Kaavaehdotukseen on tehty
seuraavat muutokset:

- Ranta- ja vesialueet osoitetaan yhtendisesti LS-1 satamatoimintojen alueeksi, mika on alueen
toteuttamisen ja lupakaytanteiden nakdkulmasta selkeampi ratkaisu. Vesialueena sdilytettavat osat on
maaritelty erikseen nykyista rantaviivaa mukaillen ja mahdolliset taytét huomioon ottaen.

- Tikkuniemeen muodostettu uusi tontti osoitetaan T-1 teollisuuskorttelialueeksi.

- LS-1 aluetta on laajennettu sataman suuntaan siten, ettd suunnitelman mukaiselle aallonsuojaukselle
varattu alueen osa mahtuu kokonaan kaava-alueelle.

- LS-1 alueelle on varattu alue, johon voidaan l3jittad satama-alueen rakentamisessa syntyvia pintamaa-
aineksia. Lajitykset tulee maisemoida.

- Teleliikennemastolle on varattu mastoalue EMT.

- puustoisena sailytettava satama-alueen osaa ev-1 on laajennettu lansiosassa.

- Osa TL-1 korttelialueesta on muutettu varastorakennusten korttelialueeksi TV-1, jolle saa toteuttaa
kevytperusteisia varastorakennuksia rakennettavuus huomioon ottaen.

- satama-alueelle on osoitettu rakennuspaikat huolto- ja varastorakennuksille kolmeen paikkaan.

- Kaavamaarayksiin ja -merkintéihin on tehty tarkistuksia.

Asemakaavan laajennus- ja muutosehdotus on kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 17.6.2026.

432 EHDOTUSVAIHEEN PALAUTE (LAUSUNNOT JA MUISTUTUKSET) JA VASTINEET/
HUOMIOON OTTAMINEN

- pdivitetéddn ehdotusvaiheen jdlkeen.

44 HYVAKSYMISVAIHE

- pdivitetéddn hyvéksymisvaiheessa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 KAAVARATKAISUN YLEISKUVAUS

Asemakaavalla Saynatsalon sataman ymparisté6n muodostuu, teollisuus-, varasto- ja lilkkerakennusten
kortteleiden muodostama aluekokonaisuus. Ranta-alueille mahdollistetaan monipuolisten
satamatoimintojen kehittaminen alueen maisemanakokohdat, rakennettavuus ja seka muut olosuhteet
huomioon ottaen.

511 MITOITUS

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on n. 20 hehtaaria. Teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten
korttelialuetta (TL-1, TV-1 ja T-1) muodostuu n. 11 ha, satama-aluetta muodostuu n. 9,3 ha ja
katualuetta 1760 m2.

Rakennusoikeutta alueella on kokonaisuudessaan n. 51434 kem?2. Kayttotarkoitusten ja tehokkuusluvun
muutosten vuoksi kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus laskee n. 36542 kem?, mutta rakennusoikeus
voidaan kayttaa kokonaisuudessaan yhteen tasoon.

Mahdollisten yritysten ja tyopaikkojen maaran kasvu kaava-alueella riippuu alueelle sijoittuvien
toimintojen luonteesta. Suurella osalla aluetta on jo nykyisin yritystoimintaa.

512 PALVELUT

Asemakaava koskee yritysaluetta ja satama-aluetta, eika alueelle osoiteta uusia julkisia tai kaupallisia
palveluita. Kaava-alue tukeutuu palveluiden osalta Saynatsalon keskustan palveluihin.

513 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaava-alue on luonteeltaan satama-, teollisuus- ja varastoaluetta ja sen vieressa sijaitsee entinen
UPM:n vaneritehdas, joka toimiessaan aiheutti Iahiymparistéén meluhairiéta. Tehtaan lopetettua
toimintansa meluhairié on vahentynyt. Suunniteltu maankaytto ei ole luonteeltaan erityisen herkkaa
ymparistohairidille. Teollisuus- ja varastopainotteinen yritystoiminta itsessaan rajaa alueelle sopivia
maankaytdn toimintoja, minka vuoksi alueelle ei ole osoitettu yritystoiminnasta hairiintyvia toimintoja.

52 ALUEVARAUKSET

521 KORTTELIALUEET

TL-1 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Nykyiset yksityiset yritystontit osoitetaan teollisuus-, varasto- ja lilkkerakennusten korttelialueeksi TL-1.
Enintaan 20 prosenttia rakennusoikeudesta saa rakentaa liiketilaksi, kuitenkin enintaan 500
kerrosalanelidmetria tonttia kohti. Maarayksen tavoitteena on mahdollistaa pienimuotoinen
paaasialliseen yritystoimintaan liittyva liilketoiminta, kuitenkin siten, etta liiketoiminta ei ole

30



padasiallinen kayttétarkoitus. Korttelin tonttien rakennusoikeudet ovat erittdin suuria, joten
liiketoiminnan enimmaismaaraa on tarpeen rajoittaa.

Tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.5 ja kerrosluvuksi enintaan kaksi kerrosta (Il). Kulkuyhteydet
korttelialueen tonteille ovat paaasiassa Saunatien paasta korttelin sisaisten vakiintuneiden
ajorasitteiden kautta. Kaava mahdollistaa liittymisen myds Saunatien varresta, mutta usean metrin
korkoero kadun ja tonttien valilla on ongelmallinen liittymien toteuttamisen kannalta.

Nykyiset yritystoiminnat osoitetaan TL-1 korttelialueeksi. Lounasosasta liitetddn n. 5000 m? kokoinen
kohtuullisesti rakennuskelpoinen kaistale nykyiseen tonttiin.

T-1 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Saynatsalon sataman viereen sijoittuva Tikkuniemi on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi T-1. Tontilla ei sallita kaupunkikuvallisista syista ulkovarastointia. Kaavaratkaisu
noudattaa alueelta varatun yritystontin rajoja ja se rajautuu rantaan eli kaavalliseen satama-alueeseen.
Tontin kokonaisrakennusoikeus on 2400 kerrosalanelidmetria ja kerrosluvuksi on osoitettu Il. Tontin
rantaan sijoittuvat alueet on osoitettu sailytettavaksi padosin puustoisina. Tontin muotoilussa on otettu
huomioon sataman aallonsuojauksen toteuttamismahdollisuus.
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Tikkuniemi on osoitettu T-1 korttelialueeksi satama-alueen aallonsuojaus huomioon ottaen. Korttelin
eteldpuolelle on mahdollista toteuttaa veneiden nostopaikka.

TV-1 Varastorakennusten korttelialue

TL-1 -kortteleiden etelapuolelle sijoittuva kaupungin omistama alue on osoitettu varastorakennusten
korttelialueeksi TV-1. TV-1 -kortteliin saa rakentaa kevytperusteisia varastorakennuksia ja -rakennelmia
alueen rakennettavuuden olosuhteet huomioon ottaen. Alueen tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0,25 ja
kerrosluvuksi I.

Alueen rakennettavuus on selvitysten perusteella huono maaperan jatteisyyden vuoksi, mutta alue
soveltuu kaytettavaksi monipuolisena varastoalueena. Alueelle voi rakentaa varastorakennuksia ja -
rakennelmia esimerkiksi katoksia, joiden toteuttaminen ei edellyta raskaita perustuksia tai laajoja
massanvaihtoja. Alue soveltuu maisemallisesti suojaisena my®s ulkovarastointiin ja esimerkiksi
veneiden talvisdilytykseen.

Ajoyhteys ja mahdolliset kunnallistekniset yhteydet TV-1 korttelialueelle on osoitettu satama-alueen LS-
1 kautta ajo/ma -aluevarauksella. Kayttotarkoitus ei edellytd valttdmatta vesi- ja viemariliittymia, mutta
sahkot alueelle todennakdisesti tarvitaan.

32



Korttelialueen eteldosa osoitetaan TV-1 varastokortteliksi. Osittain jétteinen maaperd soveltuu
kevytperusteisille rakennuksille ja varastokenttakdyttoon. Kulku alueelle on LS-1-alueen kautta.

5.2.2 MUUT ALUEET

LS-1 Satama-alue

Kaava-alueen ranta- ja vesialueet on osoitettu kokonaisuudessaan satama-alueeksi (LS-1). Satama-
alueelle on mahdollista toteuttaa satama- ja veneilytoimintaa palvelevia rakenteita ja toimintoja.

Satama-alueen vesialueelle (vs) on mahdollista toteuttaa laitureita, aallonsuojausrakenteita seka muita
kelluvia rakenteita, joiden rakentaminen ei edellyta tehdastoiminnasta mahdollisesti ajan saatossa
nuhraantuneiden pohjasedimenttien ruoppaamista.

Vesialueelle on osoitettu kaksi ohjeellista rakennusalaa kiintealle aallonsuojausrakenteelle
syvyyskartoitukseen ja sataman aallonsuojaussuunnitelmaan perustuen. Kaavallinen tilavaraus
mahdollistaa molempien rakenteellisten vaihtoehtojen (pengermurtaja ja aallonvaimennin ponttooni)
toteuttamisen. Tikkuniemen eteldpuolinen itdranta nostopaikkoineen on avoin seldlta suuntautuville
tuulille ja edellyttanee aallonsuojausta toteutuakseen. Vesi syvenee jyrkasti yli kahdeksaan metriin,
mika kaytannossa edellyttaa kelluvia aallonsuojausrakenteita. Kaava mahdollistaa kelluvien
rakenteiden toteutuksen, mutta ei ota kantaa niiden sijoitteluun tai toteutustapaan.

Sataman maa-alueelle on osoitettu kolme rakennusalaa, johon voi toteuttaa satamatoimintoja
palvelevia huolto- ja varastorakennuksia yhteensa 320 kem?. Lisaksi alueelle voi sijoittaa
polttoaineenjakelupisteen veneita varten.

LS-1 -alueen eteldosan ranta-alueet seka lansiosa on osoitettu laajalta osin suojaviheralueeksi, joka
tulee sdilyttaa ja hoitaa puustoltaan tiheana maisemallisena reunavydhykkeena. Alueelle saa taman
estamatta toteuttaa satamatoimintoja seka niita palvelevia kulkuyhteyksia, kuitenkin siten etta alueen
luonne puustoisena reunavydhykkeena sailyy. Esimerkiksi eteldrantaan on osoitettu ohjeellisesti
vesialueen laiturialuetta palveleva levea ajoyhteys.
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Eteldiset ranta-alueet sdilyvét puustoisena.

Kaavamerkinnan tarkoituksena on turvata mm. rakennetun kulttuuriymparistéon nakékulmasta
maisemallisesti tarkeaa puustoinen siluetti vanhan tehdasalueen vieressa. Puustoinen vydhyke
muodostaa lisaksi saa- ja nakdsuojaa teollisuus- ja varastoalueille, jossa ulkovarastointi on sallittua.

Suojaviheralueelle on osoitettu alue, johon voidaan Igjittaa LS-1 ja TV-1 alueen rakentamisessa
muodostuvia pintamaita. Alue tulee maisemoida monipuolisella kasvillisuudella. Alue on jo nykyisin
runsaan jatteinen ja siella sijaitsee tunnettuja saastuneita maa-alueita, joten alueelle ei ole jarkevaa
sijoittaa maankayttoda, joka edellyttda massanvaihtoja.

Katualue

Saunatien paan katualuetta on muotoiltu uudelleen ja katualuetta jatketaan n. 30 metria eteldan siten,
etta nykyiset yritystontit ja Tikkuniemeen muodostettu tontti ovat liikennditavissa sujuvasti
katualueelta.

5.3 KAAVARATKAISUN PERUSTELUT

Kaavaratkaisu on Jyvaskylan oikeusvaikutteisen yleiskaavan ja yleiskaava 2050 kaavaluonnoksen
mukainen. Kaava mahdollistaa alueelle yleiskaavan mukaisesti tuotanto- ja tydpaikkatoimintaa seka
niihin liittyvaa liiketoimintaa. Kaavassa on otettu huomioon hulevesien hallinta ja massatalous mm.
mahdollistamalla pintamaiden l3jittdminen alueelle.

Kaava vastaa kaupungin sille asettamia tavoitteita, mahdollistaen monipuolisen yritys- ja
satamatoimintojen aluekokonaisuuden toteuttaminen. Kaava vastaa paremmin alueen nykytilannetta
ja yritysalueen nykyisten ja mahdollisten uusien toimijoiden seka kaupungin omia tulevia maankaytén
tarpeita.
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Kaavassa turvataan alueen vehreda ja puustoista siluettia saaristomaisemassa ja lievennetaan yritys- ja
varastoalueen maisemavaikutuksia. Vaneritehdas sailyy kaukomaisemassa hallitsevana elementtina.

Kaavamaarayksilla varmistetaan mahdollisten saastuneiden tai muuten nuhraantuneiden maa-
alueiden seka hulevesien asianmukainen kasittely alueen toteutusvaiheessa.

Suunnittelualue on kiintea osa Saynatsalon tehdasalueen teollisuusymparist®a, jossa toimii useita
yrityksid. Kaava ohjaa alueen sailymista ja kehittymista yritysalueena, mika tukee Sdynatsalon
identiteettia teollisuusyhdyskuntana. Saynatsalo on nimenomaisesti muodostunut
teollisuusyhdyskunnaksi ja on saaristokaupunginosan identiteetin kannalta tarkeaa, etta
yritystoiminnan toiminta- ja kehittymisedellytykset sdilyvat alueella.

54 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

541 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten arvioinnissa paneudutaan ensisijaisesti kaavan merkittaviin vaikutuksiin.
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen. Kaava-alue on jo aiemmin ollut
teollisuusaluetta ja rajautunut satama-alueeseen, eika alueen kayttotarkoitus ja rakentamistehokkuus
oleellisesti muutu. Alue profiloituu kaavan myéta vahvemmin monipuoliseksi yritys- ja satama-alueeksi.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Asemakaavalla on kohtalaisia vaikutuksia rakennettuun ymparistéon. Alue kuuluu Sdynatsalon
valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Alueelle sijoittuvat varasto-, logistiikka- ja telakkatoiminnot asettavat rakennuksille toiminnalliset
lahtékohdat, jotka ohjaavat niiden muotoa, kokoa ja sijoittelua. Taman vuoksi rakentamismaarayksissa
on tullut ottaa huomioon riittava joustavuus toteuttamiselle. Rakentamisen sopeuttamisessa
ymparistoonsa keskeisia keinoja ovat uudisrakentamisen hillitty varimaailma seka erityisesti puustoisen
siluetin ja suojaviheralueiden seka reunapuuston sailyttaminen. Kaavassa em. keinoin varmistettu
alueen sopeutumista rakennettuun ymparistdéon ja maisemaan seka pyritty korostamaan vanhan
punatiilisen tehdasalueen asemaa kaukomaisemassa.

Vaikutukset luontoon

Kaavalla on kohtalaisia vaikutuksia luonnonymparistdon. Asemakaava mahdollistaa ranta- ja
tayttdmaa-alueen laajamittaista rakentamista seka laitureiden, aallonmurtajien ja muiden
satamatoimintojen rakentamista vesialueella. Vuosien saatossa muodostunutta kasvillisuutta ja
puustoa joudutaan poistamaan rakentamisen tielta.

Toisaalta alue on historiallisesti toiminut kokonaisuudessaan tehdasalueena ja merkittaviltd osin
rakennettua tayttémaata ranta-alueet mukaan lukien. Alueella ei ole miltdan osin luonnontilaista
ymparistda vaan kokonaisuudessaan ihmisen muokkaamaa osin jatteista tayttémaata. Saynatsalossa
on merkittava maara kokonaan tai lahes luonnontilaista ranta-aluetta, joten on perusteltua osoittaa
tarvittavia satamatoimintoja seka muita rantaan sijoittuvia maankaytdn toimintoja jo ennestaan
ihmisen muokkaamille ranta-alueille.
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Alueella ei ole tiedossa sellaisia merkittavia luontoarvoja, joita kaavaratkaisussa tulisi ottaa huomioon.
Vesirakentamista sallitaan paikkoihin, joissa se on veden syvyyden ja muiden olosuhteiden kannalta
tarkoituksenmukaisinta.

Kaavan ilmastovaikutukset

Asemakaavan ilmastovaikutuksia arvioidaan ehdotusvaiheessa. Merkittavimmat paastdét muodostuvat
mahdollisten uudisrakennusten rakentamisesta ja sataman maarakentamisesta. Alue on suurelta osin
toteutunut.

Asemakaavassa on otettu huomioon massatalous mahdollistamalla alueen rakentamisessa
muodostuvien pintamaa-ainesten lgjittdminen ja maisemoiminen alueelle. Huonosti kantavilla
tayttdalueilla rakentamista on ohjattu kevytperusteisiin rakennuksiin merkittavien massanvaihtojen
valttamiseksi. Alueen kenttamaisia varasto- ja satama-alueita on suunniteltu toteutettavan osittain
kierratysmateriaaleilla. Vesist6- ja maarakentamista on ohjattu saastelidaseen maamassojen kayttoon
mm. ohjaamalla vesistétayttdjen ja kiinteiden aallonsuojausrakenteiden toteuttamista matalaan
veteen.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavalla on kohtalaisia vaikutuksia liikenteeseen. Alueen toteutuessa mahdollisten uusien
yritystonttien ja sataman toiminta voi lisata liilkennetta alueen katuverkossa. Ajoneuvoliikenteen kasvu
ja mm. raskaan liilkenteen osuus riippuu pitkalti alueelle mahdollisesti sijoittuvien toimintojen
luonteesta. Nykyisen katuverkon arvioidaan kestavan hyvin maankaytdn muutoksesta aiheutuvan
liikennemaaran lisdyksen, eika asemakaava edellyta toimenpiteita tai merkittavia muutoksia
katuverkkoon. Alue on suurelta osin toteutunut, joten liikenteen lisdys uuden toiminnan myo6ta on
kohtalaista. Nykyisen sataman lilkkenneympadristd selkeytyy, mikali telakkayritys toteuttaa erillisen
nostopaikan uudelle satama-alueelle.

Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Suunnittelualueella T-1 -tontilla sijaitsee nykyisin kaupungin hiekoitushiekkavarasto, joka tulee
siirrettavaksi tontin toteutuessa. Varastoalue on mahdollista toteuttaa kaava-alueen TV-1
korttelialueelle.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Asemakaavalla ei ole valittdmia tai merkittavia yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia. Satama-alueen ja
teollisuus- ja varastokortteleiden toteutuksesta vastannee lahtokohtaisesti alueelle sijoittuvat toimijat.

Menoja voi syntya kaupungin omista tarpeista johtuvista parantamis- ja rakentamistoimenpiteista esim.
hiekoitushiekkavaraston siirtamisesta. Kaavassa on huomioitu mahdollisuus |3jittaa rakentamisesta
syntyvia pintamaita satama-alueelle, mika vahentaa maarakentamisesta aiheutuvia kustannuksia ja
paastdja. Satama-alueen ja uusien tonttien myota kaupungille voi syntya myynti- ja vuokratuloja.

Vaikutukset yrityksiin

Asemakaava mahdollistaa alueen nykyisen yritystoiminnan alueella. Lisaksi kaava mahdollistaa
yritystoiminnan kehittdmisen seka uusia yritystoimintoja alueen lahtékohdat huomioon ottaen.

36



6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

61 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT
SUUNNITELMAT

Kaavaratkaisun on laadittu kaaviomainen havainnekuva. Havainnekuva ei ole toteuttamissuunnitelma,
vaan sen tarkoitus on havainnollistaa esimerkinomaisesti kaavan mahdollistamia toteutusratkaisuja.
Tonttien ja satama-alueiden toteuttaminen edellyttaa erilliset hankekohtaiset rakennussuunnitelmat
ymparisto- ja rakennuslupakasittelyineen.

62 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Aluetta voidaan alkaa toteuttamaan kaavan tultua voimaan. Kunnallistekniikan ja ajoyhteyksien
toteuttaminen alueelle tapahtuu todenndkdisesti vasta, kun alueelle hakeutuu toimija. Kaupungilla ei
ole talla hetkelld hankkeita alueelle.

6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Asemakaavan toteutumista seurataan tiiviissa yhteistydssa Jyvaskylan kaupungin asemakaavoituksen,
rakennusvalvonnan ja yhdyskuntatekniikan asiantuntijoiden seka muiden asiassa oleellisten
viranomaisten kanssa.

Asemakaavan toteutuksen seurannassa on erityisesti kiinnitettdva huomiota:
- alueen maapera- ja rakennettavuusolosuhteisiin

- hulevesien hallintaan

- vesistdrakentamisessa pohjasedimenttien kasittelyyn

- puustoisen maisemakuvan sailyttamiseen

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista hankkeista on keskusteltava asemakaavoituksen edustajien
kanssa.
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AVO:z

KAUPUNKIYMPARISTO

Aaltojen lailla
Viihtyisaksi koko kylan voimin

Oppien, tehden, unelmoiden

AV Qin kaupunkiympiristo -politiikka yhdistaa ihmiset,
luonnon ja arkkitehtuurin toimivaksi kokonaisuudeksi.
Tahtaimme sopusointuun ja elimyksellisyyteen,
ympariston ja ihmisten tarpeet huomioiden.
Yhdessa luomme tulevaisuuden Jyvaskylad -
arvoja, ymparistoa ja ihmistd kunnioittaen.

www.jyvaskyla.fi/avoinkaupunkiymparisto
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